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诸葛点评：

2019年第 43周百城二手住宅市场均价为 15073元/平方米，环比下跌 0.05%。

分城市等级来看，本周一线城市二手住宅市场均价环比下跌，二线城市涨幅收窄

明显，三四线城市跌幅收窄。其中，一线城市环比下跌 0.23%，二线城市环比上

涨 0.06%，涨幅收窄 0.15个百分点；三四线城市环比下跌 0.10%，跌幅收窄 0.07

个百分点。

分区域来看，本周各区域市场均价涨跌情况变化显著，大部分区域价格环比

下跌。长三角经济圈城市止跌转涨，涨幅显著；珠三角经济圈、西南和西北城市

转涨为跌，跌幅显著。其中，海峡经济圈城市市场均价环比上涨 1.21%，连续 2

周涨幅居首；东北城市环比下跌 0.71%，连续 2周跌幅居首。
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一、第 43周百城二手住宅市场均价环比下跌 0.05%，“银十”最后一周降价行

为增多

据诸葛找房数据研究中心监测数据显示，2019年第 43周百城二手住宅市场

均价 15073元/平方米，环比下跌 0.05%。“银十”最后一周，百城二手住宅市场

均价出现下跌，可见市场上部分业主赶在最后节点降价出售行为增多。

数据来源：诸葛找房数据研究中心

二、本周上涨、下跌城市变化幅度均有所收窄，跌幅超 2%城市增加至 4城

第 43周百城二手住宅挂市场价上涨城市数量为 43个，比上周减少 8个，平

均涨幅为 0.62%，涨幅收窄 0.11个百分点；下跌城市数量为 57个，比上周增加

7个，平均跌幅为 0.63%，跌幅收窄显著，跌幅收窄 0.35个百分点。

在环比涨幅 TOP10城市中，主要是四大经济圈中的二线及三四线城市。其

中，漳州以 2.14%的涨幅居首，是唯一一个涨幅超 2%的城市；北海、西宁分别

以 1.93%和 1.92%的涨幅位居二、三。

在环比跌幅前十城市中，以长三角、珠三角经济圈及中部的二线及三四线城

市为主。其中，秦皇岛以 2.59%的跌幅位居第一；宜昌、岳阳分别以 2.15%和 2.13%

的跌幅位居二、三。本周跌幅超过 2%的城市增加至 4城。
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数据来源：诸葛找房数据研究中心

三、第 43周一线城市环比下跌 0.23%，跌幅较大；海峡经济圈持续上涨，东北

城市持续下跌

分城市等级来看，本周一线城市二手住宅市场均价环比下跌，二线城市涨幅

收窄明显，三四线城市跌幅收窄。其中，一线城市自国庆周（第 40周）环比大

幅上涨后涨幅持续收窄，本周环比下跌 0.23%；二线城市本周持续上涨，环比上

涨 0.06%，涨幅显著收窄 0.15个百分点；三四线城市持续下跌，环比下跌 0.10%，

跌幅收窄 0.07个百分点。
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数据来源：诸葛找房数据研究中心

分区域来看，各区域市场均价涨跌情况变化显著，大部分区域价格环比下跌。

长三角经济圈城市止跌转涨，涨幅显著；珠三角经济圈、西南和西北城市转涨为

跌，跌幅显著。

在上涨区域中，海峡经济圈城市市场均价环比上涨 1.21%，连续 2周涨幅居

首；西南城市环比上涨 0.15%，位居第二，涨幅较上周收窄 0.26个百分点，持续

上涨。

在下跌区域中，东北城市环比下跌 0.71%，连续 2周跌幅居首；中部城市环

比下跌 0.27%，位居第二，连续 2周持续下跌。其中，中部城市群有 3个城市下

跌比例显著，包括宜昌（环比下跌 2.15%），岳阳（环比下跌 2.13%）以及开封

（环比下跌 1.70%）。
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数据来源：诸葛找房数据研究中心
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表：2019年第 43周百城二手住宅市场均价
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附:百城二手住宅市场均价说明

百城二手住宅市场均价是由诸葛找房数据研究中心监测，结合市场全量挂牌

房源和真实交易数据，真实反映二手住宅价格变化趋势。为确保数据严谨可靠，

采用统计时间为周一至周日数据。
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2019 年第 43 周全国大中城市租金报告

（2019 年 10 月 21 日-10 月 27 日）

诸葛找房数据研究中心发布

2019 年 10 月 28 日

租金周报|全国大中城市租金正常回落，

环比下降 0.12%

核心结论：

1、2019 年第 43 周全国大中城市租金正常回落，租金均价 43.68 元/平方米/月，

环比下降 0.12%，降幅较 42 周扩大 0.19 个百分点。传统租赁淡季，租金处于稳

中下行通道，然而 42 周租金短暂上升，但趋势不可延续，43 周租金再次正常回

落，淡季市场租金持续上涨动力不足。四季度，在返乡潮的带动下，租金稳中下

行是常态，预计明年节后租金才会出现季节性的回涨。

2、本周全国大中城市各居室租金涨跌不一，一居室、二居室租金下降，三居室

租金持续平稳。其中，一居室租金以 0.47%跌幅领跌，租金为 2396 元/月；二居

室租金为 3201 元/月，环比微降 0.1%；三居室租金为 4275，环比微升 0.06%。

3、租金城市数量以下跌为主，仅广州、重庆、苏州、合肥、成都、泉州 6城市

租金上涨，且除广州租金涨幅 0.16%外，其他城市租金涨幅均维持在 0-0.05%之

间，租金涨幅较小。广州租金在国庆节后企稳回升，主要由于随着广州机构化租

赁运营模式的完善，广州年轻人逐渐接受租房，在住房观念改变下，广州租金国

庆节后持续 4周上升。
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表:2019 年第 43 周全国大中城市租金均价
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一、全国大中城市租金 43 周正常回落，传统淡季租金难以上涨

根据诸葛找房数据研究中心监测数据显示，2019 年第 43 周全国大中城市租

金正常回落，租金均价 43.68 元/平方米/月，环比微降 0.12%，降幅较 42 周扩

大 0.19 个百分点。

传统租赁淡季，租金处于稳中下行通道，然而 42 周租金短暂上升，但趋势

不可延续，43 周租金再次正常回落，淡季市场租金持续上涨动力不足。四季度，

在返乡潮的带动下，租金稳中下行是常态，预计节后租金才会出现季节性的回涨。

表：2019 年第 43 周全国大中城市租金均价

数据来源：诸葛找房数据研究中心

图：全国大中城市租金均价及环比变化

数据来源：诸葛找房数据研究中心

二、上周一居室领涨后，本周一居室领跌

根据诸葛找房数据研究中心监测数据显示，本周全国大中城市各居室租金涨

跌不一，一居室、二居室租金下降，三居室租金持续平稳。其中，一居室租金以

0.47%跌幅领跌，租金为 2396 元/月；二居室租金为 3201 元/月，环比微降 0.1%；

三居室租金为 4275，环比微升 0.06%。

本周一居室租金在 42 周领涨后，本周领降，一居室是大中城市租户较为青

睐的户型，尤其高租金成本的一线城市，如北京、上海。受北京房源整合影响，
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上周北京一居室租金大幅上涨，随着政策效应的减弱，本周一居室租金理性回落。

图：2019 年第 43 周全国大中城市分居室平均月租金

数据来源：诸葛找房数据研究中心

图：全国大中城市各居室租金变化幅度

数据来源：诸葛找房数据研究中心

三、租金城市数量以下跌为主，天津、大连、深圳租金跌幅靠前

2019 年第 43 周诸葛找房数据研究中心监测全国大中城市中，上涨城市为 6

城，与上周相比减少 5城，下跌城市为 14 城，比上周增加 5城，从变化幅度上

看，43 周上涨城市的平均跌幅为 0.06%，与上周相比幅度缩小 0.19 个百分点，

下降城市的平均跌幅为 0.21%，与上周相比上涨幅度缩小 0.01 个百分点。
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图：全国大中城市租金涨跌城市数量及幅度变化

数据来源：诸葛找房数据研究中心

从城市上看，本周租金上升的城市仅 6城，分别为广州、重庆、苏州、合肥、

成都、泉州，且租金涨幅除广州 0.16%外，其他城市租金涨幅均维持在 0-0.05%

之间，租金涨幅较小。广州租金在国庆节后企稳回升，银十即将结束，广州银十

的买卖市场交易冷清，购房者入市谨慎；此外，随着广州机构化品质化长租平台

的完善，更多的年轻人接受租房的模式，广州的租户以年轻人为主流。在住房观

念的改变下，广州租金国庆节后持续 4周上升。

表：2019 年第 43 周租金均价上涨下跌城市 Top3

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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附:全国大中城市租金均价说明

全国大中城市租金均价是由诸葛找房数据研究中心监测全国 20 个重点城市，

结合市场全量挂牌房源和真实交易数据，真实反映热点租赁市场的价格变化趋势。

为确保数据严谨可靠，采用统计时间为周一至周日数据。
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第 43 周地级市土地周报：供求规模双双下跌，土地市场有所回温

全国土地市场供求规模同环比下滑，土地出让金持续走低，全国土地出让收

金 714.2 亿元，同比下跌 14.18%。全国主要地级市土地供应建筑面积为 2467.4

万㎡，同比下跌 24.95%；成交规划建筑面积为 2135.9 万㎡，同比下跌 30%。溢

价率持续回升，流拍率下降，土地市场有所回暖

一、 全国土地市场供求同环比均下滑，土地出让金持续走低

1、 全国主要地级市土地供应同比减少，二线城市跌幅最大

据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市2019年第四十三周土地供应262

宗，同比小幅下跌 3.32%，供应规划建筑面积 2467.4 万㎡，同比下跌 24.95%；

其中住宅供应 166 宗，供应规划建筑面积为 1869.7 万㎡,同比去年同期下跌

27.91%，推出地块的楼面均价为 3964 元/㎡，同比上涨 32.59%；商业地块供应

96 宗，供应规划建筑面积为 597.7 万㎡,同比去年同期下跌 13.89%；推出地块的

楼面均价为 2473 元/㎡.同比下跌 5.18%。全国土地市场整体供应同比减少，土

地供应节奏放缓，住宅用地供应量下滑明显。

表：全国主要地级市第四十三周土地供应及同环比情况
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分各能级城市来看，一线城市第四十三周供应土地供应9宗，同比上涨200%，

供应规划建筑面积 184.2 万㎡，同比大幅上涨 180.41%；二线城市土地供应 81

宗，同比下跌 25.69%，供应规划建筑面积 621.4 万㎡，同比下跌 60.8%，在各等

级城市中跌幅最大；三四线城市本周供应土地 172 宗，同比小幅上涨 8.18%，供

应规划建筑面积1661.80万㎡，同比去年同期小幅上涨1.54%，推出楼面价为2860

元/㎡，同比涨幅为 62.13%，本周三四线城市土地供应量加大。

表：各等级城市第四十三周土地供应及同环比情况

2、 全国土地市场成交规模下滑，土地出让金持续走低

成交方面，全国主要地级市 2019 年第四十三周土地成交 236 宗，成交规划

建筑面积 2135.9 万㎡，同比下跌 30%，成交楼面均价为 3344 元/㎡，同比上涨

22.6%；土地出让收金 714.2 亿元，同比下滑 14.18%；其中住宅用地成交规划建

筑面积为 1658.2 万㎡，同比下跌 31.06%，土地出让金为 620.8 亿元，同比下滑

12.76%；商业用地成交规划建筑面积为 477.7 万㎡，同比下跌 26.06%，土地出

让收金 93.4 亿元，同比下跌 22.55%。土地市场成交规模持续下滑，土地出让金

同比缩水。

表：全国主要地级市第四十三周土地成交及同环比情况

其中一线城市本周土地成交 5宗，成交规划建筑面积 64.0 万㎡，同比上涨

18.69%，土地出让收金 77.4 亿元；二线城市本周土地成交 70 宗，成交规划建筑

面积 796.1 万㎡，同比下跌 52.17%，土地收金 364.1 亿元，同比下跌 31.87%，

本周二线城市土地成交量下滑明显，在各等级城市中跌幅最大，成交额持续缩水；

三四线城市本周成交土地 161 宗，成交规划建筑面积 1275.8 万㎡，同比小幅下

跌 6.48%，土地收金 272.7 亿元，同比上涨 10%，三四线城市土地成交市场表现
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较好。

表：各等级城市第四十三周土地成交及同环比情况

二、 溢价率持续回升，流拍率下降，土地市场有所回暖

第四十三周全国主要地级市溢价率为 14.22%，环比上涨 2.72 个百分点，溢

价率连续两周上涨，从低位回升至正常水平，土地市场低温情况有所回暖。其中

一线城市本周溢价率为 0%；二线城市平均溢价率为 17.75%，在各等级中最高，

同比上涨 10.73 个百分点，环比上涨 4.2 个百分点；三四线城市本周溢价率为

10.57%，同比上涨 8.54 个百分点，整体来看，各等级溢价率好于去年同期水平。

图：2019 年以来全国主要地级市溢价率周度走势（%）

图：各等级城市第四十三周溢价率及同环比
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流拍率方面，全国主要地级市本周共流拍 14 宗地块，流拍率为 5.6%，环比

降低 4.5 个百分点，本周流拍率明显降低，流拍情况好转。其中一线城市本周无

流拍地块，流拍率为 0%；二线城市流拍率为 2.78%,同比大幅降低 12.89 个百分

点；三、四线城市的流拍率为 6.94%，同比降低 11.51 个百分点。

图：2019 年以来全国主要地级市流拍率周度走势

图：各等级城市第四十三周流拍率及同环比

重要声明
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以上数据不代表所在机构意见，亦不保证相关信息的准确性和完整性，文章

内容仅供参考，不构成市场交易投资建议。

本文版权为诸葛找房数据研究中心所有，对本文保留一切权利，未经事先许
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